Itow 2026: Odzyskanie praw miejskich jako fundament strategii rozwoju i odblokowania
potencjalu gruntow

W 2026 roku Itéw znajduje si¢ w historycznym punkcie zwrotnym. Debata nad przywroceniem
praw miejskich, utraconych w wyniku represji carskich po powstaniu styczniowym
w 1870 roku, wchodzi w decydujaca faze. Decyzja ta nie jest jedynie symbolicznym aktem
przywrocenia sprawiedliwosci dziejowej, ale przede wszystkim strategicznym ruchem
prawnym. W obliczu rygorystycznych zmian w polskim prawie planistycznym, status miasta
staje si¢ jedyna droga do pelnego wykorzystania potencjatu gospodarczego regionu.

1. Analiza potencjatu glebowego: Bariera vs Szansa

W granicach administracyjnych [fowa oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie dominuja grunty
o wysokiej przydatnosci rolniczej. Z punktu widzenia rozwoju inwestycyjnego, ich obecny
status prawny stanowi istotng bariere:

e Kiasy Illa i IIIb (Gleby brunatne i plowe): To grunty o najwyzszym potencjale,
zlokalizowane gtownie w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci. Na terenach
wiejskich podlegaja one najsilniejszej ochronie, co praktycznie uniemozliwia
ich transformacje pod zabudowg.

e Kilasy IVa i IVb: Uzytki $redniej jakosci, ktore dominujg na obrzezach, stanowiac
naturalny rezerwuar pod rozwoj infrastruktury towarzyszacej.

o Uzytki zielone: Skupione w dolinach ciekdéw wodnych, petnig funkcje przyrodnicza,
ale wymagaja spojnego wilaczenia w miejski system rekreacji.

2. Mechanizm ,,odrolnienia” w $§wietle ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
Kluczowym argumentem za zmiang statusu miejscowosci jest radykalne uproszczenie Sciezki
prawnej dla inwestycji na najlepszych glebach (klasy I11).

e Zwolnienie z wymogu zgody Ministra: Obecnie kazda proba przeznaczenia gruntow
klasy III na cele nierolnicze wymaga dtugotrwatej i kosztownej procedury na szczeblu
ministerialnym. Po uzyskaniu praw miejskich, grunty te automatycznie traca wymog
uzyskiwania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi.

e Suwerenno$¢ planistyczna gminy: Status miasta pozwala Radzie Gminy
(w nastepnych kadencjach Radzie Miasta i Gminy) na samodzielne decydowanie
0 przeznaczeniu tych terendbw w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP). Umozliwia to ptynng rozbudowg centrum i tworzenie nowych
osiedli bez ,,biurokratycznej otoczki”, ktéra po 2026 roku staje si¢ jeszcze bardziej
dotkliwa dla obszarow wiejskich.

3. Reforma planistyczna 2026 — ostatni dzwonek dla wiascicieli gruntow
Rok 2026 przynosi rewolucje w zagospodarowaniu przestrzennym. Do 31 sierpnia 2026 r.
wszystkie gminy maja obowigzek uchwalenia tzw. Planéw Ogolnych.

e Obszary Uzupelnienia Zabudowy: Po tym terminie wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy (tzw. ,,WZ-ek”) bedzie mozliwe tylko na terenach $cisle wyznaczonych
w planie ogélnym. Jako miasto, [tow bedzie miat znacznie wigksza swobodg
W wyznaczaniu tych obszarow, integrujac grunty rolne z tkanka zurbanizowana.

e Wazrost wartosci rynkowej: Transformacja gruntow rolnych w miejskie tereny
inwestycyjne generuje skokowy wzrost wartosci nieruchomosci. Mechanizm



ten oddziatuje réwniez na sgsiednie miejscowosci, podnoszac atrakcyjnos$¢ calego
mikroregionu.

4. Demografia jako prawny regulator rozwoju
W nowym systemie planowania dane demograficzne staja si¢ twardym, matematycznym
ogranicznikiem:

Bilans zapotrzebowania: Gmina nie moze wyznacza¢ stref mieszkaniowych
,»ha zapas”. Jesli prognozy GUS wskazuja na spadek liczby ludnosci, prawo zabrania
odrolniania nowych dzialek.

Standardy dostepnosci: Plan og6lny musi definiowa¢ dostep do ustug (szkot,
przychodni, terendw zielonych). Status miasta pozwala na kreowanie standardéw
urbanistycznych dedykowanych osrodkom miejskim, co przyciagga nowych
mieszkancow 1 pozwala ,o0szuka¢” negatywne trendy demograficzne poprzez
zwigkszenie atrakcyjnosci osadnicze;j.

5. Harmonogram 1 korzy$ci strategiczne
Proces odzyskiwania praw miejskich jest starannie zaplanowany:

Luty 2026: Rozpoczecie oficjalnych konsultacji spotecznych podczas uroczystej sesji
Rady Gminy.
2027-2028: Procedura administracyjna i finalizacja statusu miasta.

Glowne korzysci dla mieszkancow:

1.

2.

3.

Fundusze dedykowane: Dostep do $rodkow na rewitalizacje miast, budowe
nowoczesnej infrastruktury typu ,,smart city” oraz dotacje na o§wietlenie 1 parkingi.

Atrakcyjnos¢ dla inwestorow: Status miasta to sygnat dla deweloperow
1 przedsigbiorcoéw, ze [tow jest stabilnym 1 perspektywicznym partnerem biznesowym.
Tozsamos$¢ i prestiz: Powrdt do grona miast to wzmocnienie lokalnej marki i poczucia
dumy mieszkancéw, co bezposrednio przeklada si¢ na ozywienie spoteczne ikulturalne.

Podsumowanie:

Odzyskanie praw miejskich przez ltéw w 2026 roku to nie wybor, lecz koniecznos¢ wynikajgca
z dynamiki zmian prawnych. To jedyna droga, aby unikng¢ blokady rozwojowej i przeksztalcic
,»zablokowane” grunty rolne w nowoczesng, funkcjonalng przestrzen do zycia dla obecnych
1 przysztych pokolen.
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